VGP

Tiskova zprava
Regulované informace

31. srpna 2015

Pololetni vysledky za rok 2015

e Za dané obdobi bylo dosazeno zisku 32,2 mil. eur (oproti 30,0 mil. eur na srovnatelném
zaklad&' k 30. ervnu 2014)

e 46,5% zvySeni vynosi z uzavienych a budoucich niajemnich smluv po prepoctu na rok na 33,1
milioni EUR (+ 10,5 milionu EUR oproti 31. prosinci 2014)

e 71,6% rist hrubych vynosu z pronajmu (o 2,9 mil. eur) na 7,0 mil. eur
e Uzaviené a budouci nijemni smlouvy p¥edstavuji celkem 614 477 m’ pronajimatelné plochy
Svazenym prumérem uzavienych najemnich smluv 7,9 let ke konci ¢ervna 2015 (7,8 let

k 31. prosinci 2014)

e V prvni poloviné roku 2015bylo dokoneno 8 projekti, piedstavujicich
98 567 m’ pronajimatelné plochy

e 19 projektii ve vystavbé, piedstavujicich 322 014 m? budouci pronajimatelné plochy

e Zajisténi 954 000 m*novych pozemkii, které roziifi pozemkové portfolio a podpoii dalsi
vystavbu. Ziskani pozemkii se o¢ekava béhem druhé poloviny roku 2015

° Cisty zisk z ocenéni investi¢niho portfolia dosahl 48,1 mil. eur (oproti 40,9 mil. eur ke konci
¢ervna 2014)

¢ Redlna hodnota investi¢nich nemovitosti a nemovitosti ve vystavbé (,,nemovitostni portfolio*)
k 30. ¢ervnu 2015 vzrostla 021,0 % (0 87,4 mil. eur) na rekordnich 503,5 mil. eur oproti
416,1 mil. eur k 31. prosinci 2014

e  Vstup na Spanélsky trh — otevi‘eni nové kancelare v Barceloné, prvni nabidky koupé pozemki

Shrnuti

Béhem prvni poloviny roku 2015 si VGP nadale vedla vytecné a developerska Cinnost i pronajmy
dosahovaly rekordnich urovni.

Némecko béhem prvniho pololeti potvrdilo roli pifedniho rdstového trhu skupiny. Vice nez 50%
stavajicich developerskych projektd probiha v Némecku.

b Cisty zisk k 30. Gervnu 2014 zahrnoval odhadovany zisk z prodeje portfolii pridruzenych spole¢nosti ve vysi 13,4 mil. eur (VGP CZ | & IV

a II). Prode;j téchto portfolii byl dokonéen v fijnu 2014.
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Na jinych trzich, jako jsou Slovensko, Ceska republika, Estonsko a Rumunsko, se developerské aktivity

a pronajmy rovnéz vyvijeji vyborné. Jasnou dvojkou je pro VGP Ceska republika, kterdi ma na
soucasnych projektech ve vystavbé 25% podil.

Aktivity skupiny VGP béhem prvniho pololeti 2015 Ize shrnout takto:

Provozni aktivity pfinesly Cisty zisk ve vysi 32,2 mil. eur (tj. 1,73 eur za akcii) za obdobi kon¢ici
30. ¢ervna 2015 ve srovnani s 43,4 mil. eur (tj. 2,33 eur za akcii), resp. 30,0 mil. eur (na
srovnatelném zakladé") k 30. ¢ervnu 2014,

Rist poptavky po pronajimatelné plose vedl k podpisu novych najemnich smluv v hodnoté
11,3 mil. eur, z ¢ehoz 10,5 mil. eur se vztahuje k novym pronajmim a 0,9 mil. eur souviselo
s obnovou stavajicich najemnich smluv.

Portfolio skupiny ke konci ¢ervna 2015 dosahlo 94,8% miry obsazenosti oproti 94,0%
k 31. prosinci 2014.

Portfolio investi¢nich nemovitosti se rozrostlo na 25 dokoncenych budov, které predstavuji
365 971 m? pronajimatelné plochy, a dalsich 19 rozestavénych budov, které dohromady budou mit
322 014 m? pronajimatelné plochy.

Ke konci &ervna 2015 piedstavovalo portfolio pozemki 954 000 m?, véetnd nové podepsanych
smluv, které by skupina méla ziskat béhem druhé poloviny roku 2015. VGP usiluje 0 ziskani
novych pozemku a piedpoklada, ze pozemky ziska béhem druhého pololeti 2015 a ptispéji tak
podpoie developerskych aktivit.

Cisté ocenéni portfolia nemovitosti k 30. Gervnu 2015 ukazalo &isty nartist z ocenéni v hodnoté
48,1 mil. eur oproti ¢istému naristu z ocenéni ve vysi 40,9 mil eur Kk 30. ¢ervnu 2014.

Béhem prvni poloviny roku 2015 se VGP etablovala ve Spanélsku a oekava se, Ze prvni investice
na novém trhu pifijdou v druhé poloviné roku. VGP uspésné expandovala ina jinych trzich nez
v Némecku a Ceské republice. B&hem srpna 2015 byla pobliz Budapesti zahdjena vystavba
nového parku, jehoZ prvni budova je plné€ pfedpronajata “Blue Chip*“ spole¢nosti na 12 let. Pobliz
Bratislavy skupina VGP zajistila dalsi pozemek o rozloze 540,000 m?, kde planuje realizovat sviij
druhy park na Slovensku.

Ke zmirnéni budouciho urokového rizika uzaviela skupina 2 nové urokové swapy, kazdy
0 nominalni hodnoté 75 mil. eur a na 5 leté obdobi. Tyto 2 urokové swapy maji budouci pocatecni
data (Cervenec 2017 a prosinec 2018) apobézi do cervence 2022, resp. do prosince 2023.
Primérma trokova sazba byla stanovena na 0,84 % p.a.

K posileni své konsolidované kapitalové zakladny a k podpofe dalSiho ristu vydala VGP NV
v ¢ervenci 2015 podiizené vécné dluhopisy 0 souhrnné ¢astce 20 mil. eur, které v plném rozsahu
upsali referenéni akcionafi spole¢nosti. tj. VM Invest NV a Little Rock SA.

Cisty zisk k 30. &ervnu 2014 zahrnoval odhadovany zisk z prodeje portfolii pidruZenych spolegnosti ve vysi 13,4 mil. eur (VGP CZ | & IV
a II). Prode;j téchto portfolii byl dokonéen v fijnu 2014.
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Hrubé vynosy z pronajmu vzrostly o 71,6 % na 7,0 mil. eur

Hrubé vynosy z pronajmu plné odrazi cely dopad aktiv generujicich pfijmy dokonéenych b&hem roku
2015. Hrubé vynosy z pronajmu za obdobi konéici 30. cervnem 2015 se zvysily 0 71,6 % na 7,0 mil. eur,
pti¢emz o rok diive to bylo 4,1 mil. eur.

Vynosy z uzavirenych najemnich a budoucich najemnich smluv po prepo¢tu na rok se
zvysily na 33,1 mil. eur

I diky pokracujicimu ristu poptavky po pronajimatelné ploSe takika na vSech svych trzich, podepsala
skupina VGP béhem prvni poloviny roku 25 novych smluv. V pfepoctu na rok piedstavuji tyto smlouvy
celkem vice nez 11,3 mil. eur pifijmu z pronajmu, z ¢ehoz 10,5 mil. eur se vztahuje k novym pronajmim
a 0,9 mil. eur k obnov¢ stavajicich najemnich smluv.

Vynosy zuzavienych najemnich a budoucich najemnich smluv po pfepoctu na rok se zvysily na
33,1 mil. eur (oproti 22,6 mil. eur k 31. prosinci 2014).

Tento pfijem piedstavuje na ro¢nim zaklad¢ piijem z pronajmi, které jsou ¢i budou generovany ze
stavajicich ¢i budoucich najemnich smluv.

Hlavnim motorem tohoto ristu je Némecko, kde byly béhem prvni poloviny roku podepsany nové
najemni smlouvy v hodnoté 5,0 mil. eur. Velice dobie si vedly také dalsi zemé: v Ceské republice doslo
Kk ristu o 2,2 mil. eur, na Slovensku o 1,9 mil. eur, v Mad’arsku o 1,5 mil. eur, v Rumunsku o 0,6 mil. eur
a konecéné v Estonsku o 0,1 mil. eur.

Podepsané najemni smlouvy predstavuji 614 477 m?pronajimatelné plochy s vaZenym pramérem
uzavienych najemnich smluv 7,9 let ke konci ¢ervna 2015 (7,8 let k 31. prosinci 2014).

Piijem ze spravy nemovitosti a prislusenstvi dosahl 1,3 mil. eur

Pfijem ze spravy nemovitosti a ptisluSenstvi dosahl za obdobi 1,3 mil. eur, pficemz za stejné obdobi roku
2014 to bylo 1,4 mil. eur.

Ocekavame, ze v blizké budoucnosti zacne sprava nemovitosti a prisluSenstvi opét rast, jelikoz
dokoncujeme a predavame najemcim stale vice budov.

Cisty zisk z ocenéni nemovitostniho portfolia dosahl 48,1 mil. eur

Z ocenéni portfolia nemovitosti k 30. ¢ervna 2015 dosahl cCisty zisk 48,1 mil. eur, zatimco k 30. ¢ervnu
2014 to bylo 40,9 mil. eur.

Trend zlepSuyjicich se vynost pokracoval i vV prvnim pololeti roku 2015. V disledku toho posoudil znalec
celkové nemovitostni portfolio s vylouc¢enim pozemku uréenych k rozvoji k 30. ¢ervnu 2015 na zakladé
pramérné trzni sazby 7,42 % (oproti 7,81 % k 31. prosinci 2014), aplikované na smluvni najmy
navysené o odhadovanou najemni hodnotu nepronajatych prostor.

Ocenéni (resp. pfecenéni) portfolia bylo zaloZeno na zpravé o ocenéni spole¢nosti Jones Lang LaSalle.
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Cisté finan¢ni naklady dosahly 2,5 mil. eur

Za obdobi koncici 30. cervnem 2015 zahrnovaly financni vynosy také nerealizované zisky z urokovych
derivatt ve vysi 2,7 mil. eur. Tyto nerealizované zisky vyplynuly zejména ze dvou transakci uzavienych
V prvni poloviné roku, kdy skupina ke zmirnéni budouciho trokového rizika uzaviela 2 nové trokové
swapy, kazdy vnominalni hodnoté 75 mil. eur. Tyto 2urokové swapy zacnou platit v Cervenci
2017 a prosinci 2018 a pobézi do ¢ervence 2022, resp. do prosince 2023. Pramérna Grokova sazba byla
stanovena na 0,84 % p.a.

K 30. ¢ervnu 2015 nebyl zaznamenan trokovy piijem z pijcek pridruzenym spole¢nostem (k 30. cervnu
2014 to bylo 1,8 mil. eur), jelikoZ vSechny akcionatské pijcky byly zaplaceny v fijnu 2014.

Finanéni naklady tedy k 30. ¢ervnu 2015 dosahly 2,5 mil. eur oproti 3,2 mil. eur k 30. ¢ervnu 2014.

Finanéni dluh se zvysil z 198,8 mil. eur k 31. prosinci 2014 na 234,0 mil. eur k 30. ¢ervnu 2015. Tento
rist byl zptisoben zejména zvySenim bankovniho dluhu ze 49,1 mil. eur k 31. prosinci 2014 na 80,1 mil.
eur.

Zadluzeni' skupiny tedy zstiva s37,4% ke konci &ervna 2015 konzervativni. K 31. prosinci
2014 ¢inilo 33,2 %.

Vyvoj nemovitostniho portfolia

Realna hodnota investiéniho majetku a majetku ve vystavbé (,,portfolio nemovitosti”) k 30. ¢ervnu
2015 vzrostla 0 21,0 % na rekordnich 503,5 mil. eur oproti 416,1 mil. eur k 31. prosinci 2014.

Dokoncené projekty
V prib&hu obdobi roku 2015 bylo dokonceno 8 budov o celkové plose 98 567 m?.

Jedna se o tato mista: V Némecku: 3 budovy o celkové plose 30 558 m?> ve VGP Parku Hamburg,
1 budova o plose 19 805m? ve VGP Parku Rodgau a1 budova o plose 15 140 m* ve VGP Parku
Hochstadt. V ostatnich zemich: 1 budova o plose 15 270 m?* ve VGP Parku Malacky (Slovensko),
1 budova o plose 10 384 m? ve VGP Parku Timisoara (Rumunsko) a kone¢né 1 budova o plose 7 410 m?
ve VGP Parku Nehatu (Estonsko).

Projekty ve vystavbe

Ke konci ¢ervna 2015 méla VGP ve vystavbé nasledujicich 19 novych budov: V Némecku: 2 budovy ve
VGP Parku Hamburg, 4 budovy ve VGP Parku Rodgau, 1 budova ve VGP Parku Borna a 1 budova ve
VGP Parku Berlin. V Ceské republice: 1 budova ve VGP Parku Tuchoméfice, 1 budova ve VGP Parku
Brno, 2 budovy ve VGP Parku Plzen, 1 budova ve VGP Parku Usti nad Labem a 2 budovy ve VGP
Parku Olomouc, které po dokonéeni budou slou¢eny v jednu. V ostatnich zemich: 1 budova ve VGP
Parku Nehatu (Estonsko), 2 budovy ve VGP Parku Malacky (Slovensko) a kone¢né 1 budova ve VGP
Parku Timisoara (Rumunsko). Nové budovy ve vystavbé, na které jiz bylo podepsano nékolik
prednajemnich smluv, maji celkovou pronajimatelnou plochu 322 014 m?.

! Zadluzeni se pogita jako Gisty dluh vydéleny celkovym kapitalem a zavazky.
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Portfolio pozemkii

Béhem prvni poloviny roku 2015 se skupina VGP zamétila na ziskani velkého objemu pozemki, aby
udrzela dostateéné velké portfolio pozemkd pro pfipravu budoucich projektd, které zajisti dalsi rozvoj.

Skupina VGP ma nyni v plném vlastnictvi portfolio pozemku o rozloze 2 950 204 m2. Diky tomuto
portfoliu mize VGP vedle dokonéenych projekti a projekti ve vystavbé provadét developerské ¢innosti
na dal§ich 626 000 m? pronajimatelné plochy, z nichz 440 000 m? jsou v Némecku, 51 000 m? v Ceské
republice a zbyvajicich 135 000 m®v ostatnich zemich.

Kromé toho ma skupina VGP dalsich 954 000 m? novych pozemk s opci. Tyto pozemky maji potencial
pro vystavbu novych projektu o dalsich piiblizné 389,000 m?2. Piedpokladame, Ze tyto pozemky ziskame
béhem druhé poloviny roku 2015.

Béhem srpna 2015 skupina VGP zajistila pozemek o rozloze 540 000 m? v Bratislavé. Ten bude ziskan
ve dvou fazich — nejdiive 200 000 m? a nasledné 340 000 m?. Pozemek umozni skupiné¢ VGP realizovat
240 000 m? pronajimatelné plochy.

Geograficka expanze

Nové trhy

Béhem prvni poloviny roku vstoupila VGP na $panélsky trh a oteviela kancelat v Barceloné. Prozatim si
vytipovala fadu pozemku a ocekava se, Ze prvni nakupy nastanou v druhé poloving roku 2015.

VGP rovnéz zvazuje vstup na skandindvské trhy a aktivné hledd pozemky ke koupi, aby tam mohla
zahajit developerské aktivity.

Stavajici trhy

V srpnu 2015 skupina VGP ziskala pozemek o rozloze 85 000 m? v bezprostiedni blizkosti obchvatu
Budapesti. Okamzité zacaly prace na vystavbé piedpronajaté budovy o plose 22 892 m?, ktera by méla

byt dokoncena zacatkem roku 2016. Budova byla plné predpronajata vysoce prestizni spolecnosti na
12 let.

Jak jiz bylo uvedeno, slovenska VGP si v srpnu 2015 zajistila dalsi pozemek o rozloze 540 000 m?
pobliz Bratislavy.

Hybridni cenné papiry

K posileni své konsolidované kapitalové zakladny a K podpote dalsiho rustu vydala VGP NV v ¢ervenci
2015 podtizené vééné dluhopisy o souhrnné castce 20 mil. eur. Ty v plném rozsahu upsali referenéni
akcionaii spolecnosti. tj. VM Invest NV a Little Rock SA, po splnéni podminek v postupu pfi stietu
zajmu v souladu se Clankem 523 belgického obchodniho zakoniku a ¢lanku 16 stanov spolecnosti.
Dluhopisy nejsou pievoditelné na akcie VGP, takze akcionate ne¢eka ziedéni podild.

Strana 5/24



VGP

Dalsi komentare ke zkracené mezitimni zavérce k 30. ¢ervnu 2015

Odlozena dan

Na konci ¢ervna 2015 se odlozeny daniovy zavazek zvysil z 27,3 mil. eur na konci prosince 2014 na
42,3 mil. eur. Zvyseni plyne z odlozené dan¢ k opravné poloZce na nemovitostni portfolio a nema tedy
dopad na likviditni pozici skupiny.

Rizikové faktory

Piehled nejvyznamnéjsich rizik, jimz skupina VGP &eli, je uveden na str. 36 az 37 vyroéni zpravy za rok
2014. Tato rizika zistavaji aktualni a platna, a budou platit i po zbytek téetniho obdobi.

Vyhled pro rok 2015

Na zaklad¢ pozitivniho trendu v poptadvce po pronajimatelné ploSe béhem roku 2015 a pokracujicimu
trendu po prvnim pololeti a za pfedpokladu, Ze nedojde k nepifedvidanym udalostem v ekonomice a na
finan¢nich trzich, by VGP méla byt schopna dale rozsifovat piijem z prondjmii a nemovitostni portfolio
dokoncovanim budov a zahajenim vystavby novych.

Béhem druhé poloviny roku 2015 bude VGP dale prehodnocovat své zdroje a strategii financovani, aby
mohla nadale investovat do expanze portfolia pozemkti a mohla pokra¢ovat v developerskych aktivitach
a maximalizovat hodnotu pro akcionaie.

Prohlaseni podle ¢l. 13 belgického kralovského vynosu ze dne 14. listopadu 2007

Piedstavenstvo VGP NV zastoupené panem Markem Sebest’akem, piedsedou; spole¢nost VM Invest NV
zastoupena panem Bartem Van Malderenem; spole¢nost Jan Van Geet s.r.o. zastoupend panem Janem
van Geetem, generalnim feditelem; pan Alexander Saverys; a spolecnost Rijo Advies BVBA, zastoupena
panem Josem Thysem, spole¢né potvrzuji, ze podle jejich nejlepsiho védomi,

(i) mezitimni zkrdcena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu s platnymi u¢etnimi standardy a ve
vSech podstatnych ohledech vémné a poctivé ukazuje konsolidovand aktiva a pasiva, finan¢ni
pozici a konsolidované vysledky spole¢nosti a jejich dcefinych spole¢nosti zahrnutych
Vv konsolidaci za Sestimési¢ni obdobi;

(i) mezitimni pololetni zprava managementu ve vSech podstatnych ohledech vérné a poctivé ukazuje
vSechny dulezité udéalosti a vyznamné transakce se spfiznénymi stranami, které prob&hly béhem

vvvvvv

rizik a nejistot, jimz budeme vystaveni béhem zbyvajicich Sesti mésicti ucetniho obdobi.
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Vice informaci

Pan Jan Van Geet Pan Dirk Stoop

CEO - generalni feditel CFO - Finan¢ni feditel

Tel. + 420 602 404 790 Tel. +32 52 45 43 86

E-mail: jan.van.geet@vgpparks.eu E-mail: dirk.stoop@vgpparks.eu
Profil

Spoleénost VGP (www.vgpparks.eu) stavi a buduje $pickové semi-industridlni stavby a pFidruzené kancelafské prostory
vlastnim jménem a nésledné pronajimé renomovanym klientim na zéklad¢é dlouhodobych najemnich smluv. Tym zaméstnancti
VGP 1idi vSechny ¢innosti plné propojeného obchodniho modelu: od vyhledani a koupé pozemku, ptfes vytvoreni koncepce
a designu projektu a dohled nad stavebnimi pracemi, az po uzavirani smluv s potencialnimi najemci a spravu nemovitosti v

portfoliu.

VGP je kotovana na burze Euronext Brussels a na hlavnim trhu Burzy cennych papird Praha.
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ZKRACENA MEZITIMNI KONSOLIDOVANA FINANCNI UZAVERKA!

1. ZKRACENY KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU a ZTRAT
Z.a rok koncici 30. ¢ervnem

VYKAZ ZISKU a ZTRAT (v tis. eur) 30.6.2015 30.6.2014
Prijmy? 10 165 6 341
Hrubé vynosy z pronajmu 6980 4067
Vynosy ze servisnich poplatki 1540 786
Naklady souvisejici se servisnimi poplatky (1501) (714)
Naklady na provoz nemovitosti (540) (811)
Cisté vynosy z pronajmu 6479 3328
Vynos ze spravy nemovitosti a prislusSenstvi 1328 1436
Vynos z vystavby nemovitosti 317 52
Cisté zisky / (ztraty) z precenéni investic do nemovitosti 48 059 40928
Administrativni ndklady (5783) (2547)
Ostatni vynosy 201 239
Ostatni naklady (582) (344)
Podil na vysledcich ptidruzenych spole¢nosti 5 13412
Provozni zisk / (ztrata) 50 024 56 504
Finan¢ni vynosy 3050 1760
Finan¢ni naklady (5508) (4924)
Cisty finanéni vysledek (2 458) (3 164)
Zisk pred zdanénim 47 566 53 340
Dané (15 360) (9964)
Vysledek za obdobi 32206 43 376

Pripadajici na:

Akcionari VGP NV 32206 43376
Nekontrolni podily - -
VYSLEDEK NA AKCII 30.6.2015 30.6.2014
Zakladni zisk na akcii (v eur) 1,73 2,33
Ziedény zisk na akcii (v eur) 1,73 2,33
Zakladni zisk na akcii - po korekci vzajemnych zavazkt
prostrednictvim ptidruzenych spole¢nosti 1,77 2,39

! Zkracend mezitimni konsolidovana udetni zavérka Zkracenad mezitimni konsolidovand 0letni zavérka byla sestavena
v souladu se standardem IAS 34 mezitimni G¢etni vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unif

2 Pijmy sestavaji z hrubych pi{jml z n4jma, pf{jma za sluzby, pfjml za spravu nemovitosti a objektli a pifjmy z developerské

¢innosti.
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2. ZKRACENY KONSOLIDOVANY VYKAZ UPLNYCH PRIiJMU
Z.a obdobi kon¢ici 30. ¢ervnem

VYKAZ CELKOVYCH PRIJMU (v tis. eur) 30.6.2015 30.6.2014

Vysledek za obdobi 32206 43 376

Dalsi celkové prijmy, které budou v dalsich obdobich prevedeny do zisku ¢i
ztraty - -
Dalsi celkové prijmy, které nebudou v dalsich obdobich prevedeny do zisku
¢i ztrdty - -

Dalsi celkové prijmy za obdobi - -

Celkové prijmy / (ztrata) za obdobi 32206 43 376
Pripadajici na:
Akcionari VGP NV 32206 43376
Nekontrolni podil - -
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3. ZKRACENA KONSOLIDOVANA ROZVAHA
Z.a obdobi kondici

AKTIVA (v tis. eur) 30.6.2015 31.122014

Goodwill 631 631
Dlouhodoba nehmotn4 aktiva 36 57
Investi¢ni majetek 503 467 416 089
PozemkKy, budovy a zatizeni 448 370
Neobézna financni aktiva 2742 -
Investice do ptidruzenych spole¢nosti 22 17
OdloZen4 datiova pohledavka 220 258
Dlouhodoba aktiva celkem 507 566 417 422
Obchodni a jiné pohledavky 7 282 6822
Penize a penézni ekvivalenty 30 586 43595
Obézna aktiva celkem 37 868 50417
AKTIVA CELKEM 545 434 467 839

VLASTNI KAPITAL a ZAVAZKY 30.6.2015 31.12 2014
(v tis. eur)

Zakladni kapital 62 251 62251
Nerozdéleny zisk 185 303 153 097
Ostatni rezervy 69 69
Vlastni kapital 247 623 215417
Dlouhodoby finan¢ni dluh 222943 193 034
Jiné dlouhodobé finan¢ni zavazky 1435 1656
Jiné dlouhodobé zavazky 1376 1122
OdloZené danové zavazky 42 292 27 329
Dlouhodobé zavazky celkem 268 046 223141
Kratkodoby finan¢ni dluh 11 008 5722
Obchodni a jiné kratkodobé zavazky 18 757 23559
Kratkodobé zavazky celkem 29765 29281
Zavazky celkem 297 811 252422

CELKOVY VLASTNIi KAPITAL a ZAVAZKY 545 434 467 839
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4. ZKRACENY KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU
Z.a obdobi koncici 30. ¢ervnem

Zaklad
ni

5 . 5 . Kapitalové | kapital Vlastni

PREHLED o ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU rezervy! dle Nerozdél kapital

i IFRS eny zisk i celkem
Zustatek k 1. lednu 2014 112 737 (50486) | 62251 | 103737 69 166 057
Dalsi celkové ptijmy / (ztrata) - - - - - -
Vysledek za obdobi - - - 43376 - 43376
Vliv prodejt - - - - - 0
Celkové prijmy / (ztrata) - - - 43 376 - 43 376
Zustatek k 30. ¢ervnu 2014 112 737 (50486) | 62251 | 147113 69 209433
Zistatek k 1. lednu 2015 112 737 (50486) | 62251 | 153097 69 215417
Dalsi celkové ptijmy / (ztrata) - - - - - -
Vysledek za obdobi - - - 32206 - 32 206
Vliv prodeji - - - - - -
Celkové prijmy / (ztrata) - - - 32206 - 32206
Zustatek k 30. ¢ervnu 2015 112 737 (50486) | 62251 | 185303 69 247 623

! Kapitalova rezerva se vztahuje k eliminaci piispévka ve formé akcii fady spolecnosti ze skupiny a k odeéteni vSech naklada
ve vztahu k emisi novych akcii a kotaci stavajicich akcii na burze od vlastniho kapitalu spole¢nosti k okamziku prvotni
vetejné nabidky akcii (IPO).
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5. ZKRACENY KONSOLIDOVANY VYKAZ CASH FLOW
Z.a obdobi kon¢ici 30. ¢ervnem

VYKAZ CASH FLOW (v tis. eur) 30.6.2015 30.6.2014

vv s

PenéZni tok z provozni Cinnosti

Zisk pred zdanénim 47 566 53 340
Opravné polozky k:

Odpisy 96 76
Nerealizované zisky / (ztraty) z investi¢nich nemovitosti (48 055) (40 895)
Realizované (zisky) / ztraty z prodeje dcefinych spolec¢nosti a investi¢nich

nemovitosti (4) (33)
Nerealizované (zisky) / ztraty z finan¢nich nastroji a cizich mén (2722) 1030
Uroky (piijaté) (32) (1759)
Vyplacené uroky 1696 76
Podil na vysledku pridruzenych spole¢nosti 5 (13412)
Provozni zisk pred zménami pracovniho kapitalu a rezerv (1,450) (1577)
Snizeni / (zvySeni) obchodnich a jinych pohledavek (694) (74)
Zvyseni / (sniZeni) obchodnich a jinych zavazki (13126) (1350)
Penézni toky z operaci (15 270) (3001)
Prijaté aroky 32 1759
Uroky (placené) (1 696) (76)
Zaplacena dan z pi{jmu (99) (324)
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti (17 033) (1642)

PenéZni toky z investicni Cinnosti

Prijmy z prodeje dcerinych spole¢nosti - -

Prijmy z prodeje hmotnych aktiv 1 255
N,ékup dcerinych spole¢nosti (52) -
(Uvéry poskytnuté pridruzenym spolecnostem) / uvéry splacené pridruzenymi

spole¢nostmi - 230
Investi¢ni nemovitosti a investicni nemovitosti ve vystavbé (26 993) (59 300)
Cisty penéizni tok z investi¢ni éinnosti (27 044) (58 815)

PenéZni tok z financni ¢innosti

Hrubé vyplacené dividendy =

Cisty ptijem / (vydej) z emise / (splaceni) akciového kapitalu - (7 619)
Prijmy z pijcek 32830 7957
Splatky pijcek (1812) (530)
Cisty penézni tok z finanénich aktivit 31018 (192)
Cisty prirtistek / (pokles) penéz a penéznich ekvivalentii (13 059) (60 649)
Penize a penéZni ekvivalenty na zac¢atku obdobi 43595 79 226
Vliv kurzovych rozdili 50 (46)
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 30586 18531
Cisty pririistek / (pokles) penéz a penéZnich ekvivalenti (13 059) (60 649)
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6. POZNAMKY k MEZITIMNI ZKRACENE UCETNI ZAVERCE

Za obdobi koncici 30. ¢ervnem

1 Vypracovano na zakladé

Zkracena mezitimni konsolidovana Gcetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 mezitimni
ucetni vykaznictvi ve znéni pifijatém Evropskou unii. Zkracené konsolidované finan¢ni informace byly schvaleny
k publikaci pfedstavenstvem 28. srpna 2015.

2  Vyznamné ucetni zasady

Zkracena konsolidovand mezitimni ucetni zavérka byla sestavena na zaklad¢é historickych cen, s vyjimkou
investi¢nich nemovitosti a investicnich nemovitosti ve vystavbé a finan¢nich derivatt, které jsou ocenény v realné
hodnoté. Veskeré udaje jsou v tis. eur.

Pouzita ucetni pravidla jsou v souladu s témi, jimiz jsme se fidili pfi ptipravé ro¢ni konsolidované ucetni zavérky
skupiny za rok konéici 31. prosincem 2014 s vyjimkou nasledujicich novych standardd, uprav standardu a jejich
interpretace, které nabyly u€innosti v prib&hu prvniho pololeti roku 2015:

- Vylepseni IFRS (2011-2013) (plati pro ro¢ni u€etni obdobi zacinajici 1. ledna 2015 ¢&i po ném)
- IFRIC 21 Poplatky (plati pro roéni ti¢etni obdobi zaéinajici po 17. Cervnu 2014)

Pocatecni uznani vyse uvedenych novych standardi nemélo vyznamny dopad na finanéni pozici a vykonnost
skupiny.

3 Informace o segmentech

Segment je odlisitelna souéast skupiny, ktera se zabyva poskytovanim produkta ¢i sluzeb (obchodni segment) nebo
poskytovanim produktti ¢i sluzeb v konkrétni hospodarské oblasti (geograficky segment) a ktera podléha jinym
rizikim a vyhodam neZ jiné segmenty. Jelikoz vétSina aktiv ve skupiné se fyzicky nachazi v Ceské republice
a stale Gastéji i v Némecku, rozlisujeme mezi Ceskou republikou, Némeckem a dal§imi zem&mi. Aktiva segmentu
zahrnuji veSkeré polozky, které lze ptisoudit pfimo segmentu, i prvky, které mu lze rozumné ptisoudit (finanéni
aktiva a pohledavky z dané z piijmu jsou tedy soucasti aktiv segmentu). Vzhledem k rostoucimu vyznamu spravy
nemovitosti a objektll jsme piijem z téchto aktivit i developersky byznys zahrnuli zvlast’ v geografickém clenéni.
Nepridélené castky zahrnuji administrativni naklady vynalozené na podptrné funkce skupiny. Veskeré piijmy
z prondjmu pochazeji z poloprtiimyslovych budov. Neexistuje koncentrace rizika, co se tyce prijmil od jednotlivych
najemcti. Nepfidélena aktiva zahrnuji penézni ekvivalenty VGP NV (18,3 mil. eur) a dalsi (2,0 mil. eur).
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Informace o segmentech — Ceska republika, Némecko a jiné zemé

Vikaz ziskil a strét Ceski republika Nepidélen Gisthy

30.6.2015|  30.6.2014 | 30.6.2015| 30.6.2014| 30.6.2015| 30.6.2014| 30.6.2015| 30.6.2014| 30.6.2015|  30.6.2014

Hruby piijem z prondjmu 2218 1150 1625 971 3137 1 946 - - 6980 4 067
Piijem ze sluzeb / (néklady na sluzby) 75 120 (132) (88) 96 40 - - 39 72
Néklady na provoz nemovitosti (186) (573) (150) 34 (204) (204) - - (540) (811)
Cisty pfijem z pronajmu 2107 697 1343 849 3029 1782 - - 6 479 3328
Pfijem ze spravy nemovitosti a objekti 1195 1240 2 1 131 196 - - 1328 1437
Piijem z developerské ¢innosti 287 52 30 - - - - - 317 52
Cisté zisky / (ztraty) z pfecenéni investiénich nemovitosti 8 406 11 090 32 506 16 481 7147 13 357 - - 48 059 40 928
Dalsi ptijmy / (ndklady) v€. administrativnich (1733) (1145) (1250) (543) (293) (313) (2 886) (652) (6 162) (2 653)
Podil na vysledku pfidruzenych spolec¢nosti - - - - - - 5 13412 5 13412
Provozni zisk / (ztrata) 10 262 11 934 32 631 16 788 10 014 15022 (2 881) 12 760 50 026 56 504
Cisty finanéni vysledek - - - - - - (2 458) (3 164) (2 458) (3 164)
Dané - - - - - - (15 360) (9 964) (15 360) (9 964)
Vysledek za obdobi - - - - - - 32 206 43 376 32 206 43 376

Ceski republika Nepfidélené tistky

30. 6. 2015 31.12.2014 | 30.6.2015 | 31.12.2014 | 30.6.2015 | 31.12.2014 | 30.6.2015 | 31.12.2014 30. 6.2015 31.12.2014

Rozvaha

V tis. eur

Majetek

Investi¢ni nemovitosti 109 555 96 265 281 004 219787 112 908 100 037 - - 503 467 416 089
Dalsi aktiva (v¢. odlozené dang¢) 3784 4108 12 067 6568 4351 3969 21 764 37105 41967 51750
Aktiva celkem 113 339 100 373 293 071 226 355 117 259 104 006 21 764 37105 545 434 467 839
Vlastni kapital a zavazky

Vlastni kapital - - - - - - 247 623 215417 247 623 215417
Zavazky celkem - - - - - - 297 811 252422 297 811 252 422
Celkovy vlastni kapital a zavazky - - - - - - 545 434 467 839 545 434 467 839
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Informace o segmentech — ostatni zemé

ks sl strit

V tis. eur e " 30. 6. 2015 | 30. 6. 2014 | 30. 6.2015 | 30.6.2014 | 30.6.2015 | 30.6.2014 | 30.6.2015 | 30.6.2014 | 30.6.2015 | 30.6.2014

Hruby pfijem z prondjmu 1220 267 458 448 951 884 508 347 - - 3137 1946
Piijem ze sluzeb / (néklady na sluzby) (23) (40) 12 - 41 37 67 44 (1) (1 96 40
Naklady na provoz nemovitosti (89) (67) (40) (53) (60) (69) (6) (8) (9) (7) (204) (204)
Cisty pijem z pronijmu 1108 160 430 395 932 852 569 383 (10) (8) 3029 1782
Ptijem ze spravy nemovitosti a objektti 98 11 5 4 28 22 - - - 159 131 196

Piijem z developerské ¢innosti - - - - = - - - - - - -
Cisté zisky / (ztraty) z pfecenéni

investi¢nich nemovitosti 3431 6406 2768 1308 52 1726 546 3339 350 578 7 147 13 357
Dalsi ptijmy / (naklady) v¢.

administrativnich (9) (6) (60) (27) (47) (45) (95) (172) (82) (63) (293) (313)
Podil na vysledku pfidruzenych

spolecnosti = - = - = - = - = - = -
Provozni zisk / (ztrata) 4628 6571 3143 1680 965 2555 1020 3550 258 666 10014 15 022
Cisty finan¢ni vysledek - - - - - - - - - - - -
Dané - - - - - - - - - - - -
Vysledek za obdobi - - - - - - - - - - - -
V tis. eur ) 30. 6. 2015 30. 6. 2015 30.6.2015 | 31.12.2014 | 30.6.2015 | 31.12.2014 | 30.6.2015 | 31.12.2014
Majetek

Investi¢ni nemovitosti 37722 32 400 29 305 24 367 22 868 22 660 19 343 17 385 3670 3225 112908 100 037
Dalsi aktiva (v¢. odlozené dang) 721 1035 453 222 2128 1709 789 953 260 50 4351 3969
Aktiva celkem 38443 33435 29758 24 589 24 996 24 369 20132 18 338 3930 3275 117 259 104 006

Vlastni kapital a zavazky

Vlastni kapital - - - - = - o - - - - R

Zavazky celkem - - - - = - 5 - - - - -

Celkovy vlastni kapitil a zdvazky - - - - = - o - - - - .
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4  Prijmy
V tis. eur 30. 6. 2015 30.6.2014
Prijem z prondjmu investi¢nich nemovitosti 7723 3 852
Pobidky k ndjemnému (743) 215
Celkovy hruby prijem z pronajmu 6 980 4067
Prijem ze spravy nemovitosti 720 842
Prijem ze spravy objekti 608 594
Prijem z developerské ¢innosti 317 52
Prijem za sluzby 1540 786
Prijmy celkem 10 165 6 341

5  Cisté finanéni naklady

V tis. eur 30. 6. 2015 30. 6. 2014
Uroky piijaté od bank 15 -
Prijaté uroky - uvéry pro pridruzené spolecnosti - 1757
Nerealizované zisky z urokovych derivati 2963 -
Cisté kurzové zisky 56 -
Ostatni finan¢ni vynosy 16 3
Fin. vynosy 3050 1760
Uroky zaplacené bankam (3858) (3812)
Uroky zaplacené bankam - variabilni dluh (999) (529)
Uroky zaplacené bankam - irokové swapy k zaji$téni (177) (39)
Urok kapitalizovany do investiénich nemovitosti 1020 953
Nerealizované ztraty z tirokovych derivati - (946)
Cisté kurzové ztraty - (92)
Ostatni finan¢ni naklady (1494) (459)
Finan¢ni naklady (5508) (4924)
Cisté finanéni naklady (2 458) (3 164)

6 Podil na vysledku pridruZenych spolec¢nosti

Vysledek ptidruzenych spolecnosti k 30. Cervnu 2014 zahrnuje odhadovany dopad jejich prodeje portfolii Czech
VGP CZ I, Il a VGP CZ IV. Prodej téchto portfolii byl dovrsen 22. fijna 2014,

7  Investiéni nemovitosti

V tis. eur 30.6.2015 31.12 2014

Ziustatek na zacatku obdobi 416 089 225 804
Kapitalové vydaje 38304 62 560
Kapitalizovany Grok 1020 999
Akvizice - 71 890
Prodeje / (zcizeni) (realna hodnota prodanych/zcizenych aktiv) 1) (3324)
Zvyseni / (snizeni) redlné hodnoty 48 055 58 160
Zustatek na konci obdobi 503 467 416 089

Investi¢ni nemovitosti zahrnuji fadu komercnich nemovitosti, které jsou pronajimany tfetim stranam, dale projekty
ve vystavbé a pozemky drzené pro developerské projekty. Uéetni hodnota investi¢nich nemovitosti je jejich redlna
hodnota, kterou urcil externi odhadce, spolecnost Jones Lang LaSalle.
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8 Investice do pridruZenych spole¢nosti

v tis. eur 30.6.2015 31.122014
Zistatek na zacatku obdobi 17 982
Vysledek za obdobi 5 14 473
Piijmy z prodeje podill - (15 438)
Zistatek na konci obdobi 2 17

Podil skupiny na kombinovanych aktivech, zavazcich a vysledcich pfidruzenych spole¢nosti 1ze shrnout takto:

v tis. eur 30.6.2015 31.12 2014
Investi¢ni nemovitosti a investi¢ni nemovitosti ve vystavbé - -

Jind neobézna aktiva - -

Obézna aktiva 160 600
Jiné neZ kratkodobé zavazky - -0
Kratkodobé zavazky (138) (583)
Celkova Cista aktiva 22 17
v tis. eur 30.6.2015 30.6.2014
Hruby piijem z prondjmu - 3318
Vysledek za obdobi 5 13 412

9  Zakladni kapital
Zakladni kapital k 30. ¢ervnu 2015 ¢inil 62 251 000 eur a byl rozdélen do 18 583 050 akecii.

10 Kratkodoby a jiny neZ kratkodoby finan¢ni dluh
SPLATNOST 30. 6. 2015

V tis. eur Nesplacena castka > 5 let

Jiné nez kratkodobé

Bankovni Givéry 78 983 3964 75019 -
Dluhopisy 147 924 - 147 924 -
Celkovy jiny neZ kratkodoby finané¢ni dluh 226 907 3 964 222 943 -
Stavajici

Bankovni tvéry 1150 1150 - -
Piipsané uroky 5894 5894 - -
Celkovy kratkodoby finan¢ni dluh 7 044 7 044 - -

Celkovy kratkodoby a jiny nez kratkodoby
finan¢ni dluh 233 951 11 008 222 943 -

SPLATNOST 31.12 2014

V tis. eur Nesplacena ¢astka 1-5 let > 5 let

Jiné nez kratkodobé

Bankovni Gvéry 47917 2410 45 507 -
Dluhopisy 147 527 - 147 527 -
Celkovy jiny nez kratkodoby finan¢ni dluh 195 444 2410 193 034 -
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Stavajici

Bankovni Givéry 1230 1230 - -
Ptipsané uroky 2082 2082 - -
Celkovy kratkodoby finan¢ni dluh 3312 3312 - -

Celkovy kratkodoby a jiny nez kratkodoby
finan¢ni dluh 198 756 5722 193 034

M

Gvérovych linek v Némecku, Ceské republice, Mad’arsku a Estonsku.

Zajisténé bankovni uvéry

Vsechny uvéry poskytnuté VGP Group jsou denominovany v eurech (s vyjimkou polozky ,,Ostatni dluhy u bank®,
ktera zahrnuje ivéry denominované v ¢eskych korunach) a 1ze je shrnout takto:

30. 6. 2015 Castka Splatnost uvéru Nesplacena > 5 let

V tis. eur uvéru Castka

Tatra Banka 1150 31.12.2015 1150 1150 - -

Tatra Banka 3403 31.12.2018 3403 342 3061 -

UniCredit Bank

Mad’arsko 13419 30.9.2019 13 401 800 12 601 -

UniCredit Bank Ceska

republika 56 329 31.12.2019 11 046 580 10 466 -

Swedbank 21583 30.8.2018 21552 1396 20 156 -

kvéten 2019 /

Deutsche-Hypo 31421 duben 2020 18 723 810 17913 -

Deutsche-Hypo 16 900 30. 11. 2016 10 802 - 10 802 -

Ostatni dluhy u bank 56 20162018 56 35 21 -

Celkové dluhy u bank 144 261 80 133 5113 75 020 -

31.12.2014 Castka Splatnost uvéru Nesplacena 1-5 let

V tis. eur uvéru castka

Tatra Banka 1230 31.12.2015 1230 1230 - -

Tatra Banka 3574 31.12.2018 3574 342 3232 -

UniCredit Bank

Mad'arsko 13 808 30.9.2019 9748 786 8962 -

UniCredit Bank Ceska

republika 56 611 31.12.2019 8159 - 8159 -

Swedbank 21963 30.8.2018 7 283 453 6830 -
kvéten 2019 /

Deutsche-Hypo 31421 duben 2020 19 096 799 18 297 -

Deutsche-Hypo 16 900 30.11.2016 - - - -

Ostatni dluhy u bank 57 2016-2018 57 30 27 -

Celkové dluhy

u bank 145 564 49 147 3640 45 507 -

Neplnéni a poruSeni uvérovych smluv a podminek dluhopist

Béhem prvni poloviny roku 2015 nedoslo k neplnéni a poruseni uvérovych smluv a podminek dluhopisi.

11 Realna hodnota

Nasledujici tabulky uvadéji ucetni hodnotu finanénich nastroj skupiny, které se figuruji v tcetni zavérce. Obecné
se predpoklada, ze ucetni hodnota se blizi redlné hodnotg.
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Realna hodnota finanénich aktiv a zavazkl je definovana jako ¢astka, za kterou by nastroj bylo mozné vymeénit ¢i
vyporadat v dobrovolné transakci mezi informovanymi stranami za platnosti zasady trzniho odstupu.

Cor o = z z R Hierarchie
30.6.2015 Ucetni Castky vykazané v rozvaze v souladu Realna tr¥nich
hodnota IAS 39 hodnota
hodnot
Realna A ho
hodnota LG
dle hodnota
V tis. eur 30.6.2015 Amortizované . juna dle 30.6.2015  30.6.2015
naklady dopadu na
hodnotu e
p zisk ¢i
vlastniho Ztratu
kapitalu
Majetek
Pohledavky z obchodniho i
styku 1686 1 686 - - 1686 Uroveii 2
Jiné pohledavky 5278 5278 - - 5278 Uroveii 2
Penize a penézni ekvivalenty 30586 30586 - - 30586 Uroveii 2
Derivatové financ¢ni zavazky
Bez zajiStovaciho vztahu 1307 - - 1307 1307 Uroveii 2
Celkem 38857 37 550 - 1307 38857
Cizi zdroje
Finan¢ni dluh
Dluhy u bank 80133 80133 - - 80133 Uroveri 2
Dluhopisy 153818 153818 - - 156 043 Uroveii 2
ZavazKky z obchodniho styku 15431 15431 - - 15431 Uroveii 2
Dalsi zavazky 4248 4248 - - 4248 Uroveri 2
Celkem 253630 253 630 - - 255 855

Gor oz = , , R Hierarchie
31.12 2014 Ucetni Castky vykazané v rozvaze v souladu Realna tr¥nich
hodnota IAS 39 hodnota
hodnot
Redlna A
hodnota Realna
dle hodnota
Vtis. eur 31.122014 Amortizovane . duna dle 31.122014 31.12 2014
naklady dopadu na
hodnotu e
z zisk ¢i
vlastniho Ztritu
kapitalu
Majetek
Pohledavky z obchodniho i
styku 1352 1352 - - 1352 Uroven 2
Jiné pohledavky 5274 5274 - - 5274 Urover 2
Penize a penéZni ekvivalenty 43 595 43 595 - - 43 595 Uroveth 2
Celkem 50221 50221 - - 50221
Cizi zdroje
Finan¢ni dluh
Dluhy u bank 49 146 49 146 - - 49 146 Uroveth 2
Dluhopisy 147 527 147 527 - - 156 017 Urovei 2
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Zavazky z obchodniho styku 20919 20919 - - 20919 Uroveii 2
Dalsi zavazky 2919 2919 - - 2919 Uroveii 2
Derivatové finan¢ni zdvazky

Bez zajisStovaciho vztahu 1656 - - 1656 1656 Uroveii 2
Celkem 222167 220511 - 1656 230 657

Skupina pouziva pii ureni a zvefejnéni redlné hodnoty finan¢nich ndstroji nasledujici hierarchii ocenovacich
technik:

Uroveii 1: kotované (neupravené) ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo zavazky

Urove 2: dalsi techniky, u kterych 1ze piimo ¢i nepiimo pozorovat vstupni informace s vyraznym dopadem
na zauctovanou realnou hodnotu

Uroveii 3: techniky, které pouZivaji informacni vstupy s vyraznym dopadem na zatc¢tovanou realnou

hodnotu, jez nejsou zaloZeny na zjistitelnych trznich udajich.

Béhem vykazovaciho obdobi, které konci 30. cervnem 2015, nedoslo k pfesunim v méfeni redlné hodnoty mezi
urovni 1 a 2 a k pfesuniim do urovné 3 a z ni.

12 Spriznéné osoby

Skupina urcila nasledujici transakce se spfiznénymi stranami:

v tis. eur 30.6.2015 30.6.2014

Transakce se spriznénymi osobami
Obecné manazerské poplatky od pfidruzenych spole¢nosti - 159
Poplatky za spravu nemovitosti a podobné ptijmy od pfidruzenych spolecnosti - 1781
Urok a podobné ptijmy od pfidruzenych spoleénosti - 1757
Néjem pfijaty od spifiznénych osob 1026 628
Néjemné placené spiiznénym osobam (42) (101)
Sluzby pftijaté od spolecnosti Jan Van Geet s.r.0. (216) (208)

v tis. eur 30.6.2015 31.12 2014

ZustatKy ve vztazich se spFiznénymi osobami

Zélohy piijaté od spolecnosti Jan Van Geet s.r.0. @) 3

13 Povinnosti

Skupina uzavtela fadu smluv o budouci koupi pozemku. K 30. ¢ervnu 2015 méla skupina smlouvy o budouci koupi
pozemku v hodnoté 954 000 m?, které predstavuji zavazky ve vysi 37,4 mil. eur a za které byly vyplaceny zalohy
ve vysi 1,4 mil. eur. Ke konci ¢ervna 2015 méla skupina smluvné podloZzeny pfijem z ndjmu na ro¢nim zakladé ve
vysi 33,1 mil. eur (22,6 mil. eur k 31. prosinci 2014).

Tento piijem predstavuje na ro¢nim zaklad¢ piijem z prondjmd, které jsou ¢i budou vygenerovany ze stavajicich ¢i
budoucich najemnich smluv. Tento vysledek vedl k nasledujicimu ¢lenéni budoucich pfijml z pronajmu:

V tis. eur 30.6.2015 31.12 2014
Méné nez 1 rok 33003 12 834
laz5let 112 959 44791
Vice nez 5 let 115 327 34719
Celkem 261 289 92 344
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K 30. ¢ervnu 2015 méla skupina smluvni zdvazky na nové projekty ¢i dokonceni stavajicich projektt v celkové

hodnoté 88,4 mil. eur.

14 Udalosti po sestaveni rozvahy

K posileni své konsolidované kapitalové zakladny a K podpofe daliho ristu vydala VGP NV v Eervenci

2015 podtizené vécné dluhopisy o souhrnné ¢astce 20 mil. eur. Dluhopisy prvnich pét let vynaseji ro¢ni urok 7 %

a pozdéji urok klesa. Ty v plném rozsahu upsali referenéni akcionafi spolecnosti. tj. VM Invest NV a Little Rock

SA, po splnéni podminek v postupu pfi stietu zajmu v souladu se ¢lankem 523 belgického obchodniho zakoniku

a ¢lanku 16 stanov spolec¢nosti. Dluhopisy nejsou prevoditelné na akcie VGP, takze akcionafe neéeka ziedéni

podila.

15 Dcefiné a pFidruZené spole¢nosti

Spolec¢nosti, které byly k 30. ¢ervnu 2015 soucasti skupiny

Dceriné spole¢nosti Adresa %
VGP CZ |1l a.s. Jenigovice u Jablonce nad Nisou, Ceska republika 100
VGP CZ v a.s. Jenigovice u Jablonce nad Nisou, Ceska republika 100
VGP CZ VI a.s. Jenigovice u Jablonce nad Nisou, Ceska republika 100
VGP CZ VIl as. JeniSovice u Jablonce nad Nisou, Ceska republika 100
VGP CZ VIl s.r.0. JeniSovice u Jablonce nad Nisou, Ceska republika 100
VGP CZ IX as.. JeniSovice u Jablonce nad Nisou, Ceska republika 100
VGP CZ X as.. JeniSovice u Jablonce nad Nisou, Ceska republika 100
TPO hala G2 a.s. JeniSovice u Jablonce nad Nisou, Ceska republika 100
VGP Park Cesky Ujezd a.s. JeniSovice u Jablonce nad Nisou, Ceska republika 100
VGP — industrialni stavby s.r.o. Jeniovice u Jablonce nad Nisou, Ceska republika 100
SUTASs.r.o. Praha, Ceské republika 100
HCP SUTASs.r.0. Praha, Cesk4 republika 100
VGP FM Services s.r.0. Jenigovice u Jablonce nad Nisou, Ceska republika 100
VGP Industriebau GmbH Diisseldorf, Némecko 100
VGP Park Rodgau GmbH Diisseldorf, Némecko 100
VGP Park Leipzig GmbH Diisseldorf, Némecko 100
VGP Park Bingen GmbH Diisseldorf, Némecko 100
VGP Park Hamburg GmbH Diisseldorf, Némecko 100
VGP Park Hochstadt GmbH Diisseldorf, Némecko 100
VGP Park Miinchen GmbH Diisseldorf, Némecko 100
VGP Park Berlin GmbH Diisseldorf, Némecko 100
VGP Park Hammershach GmbH Diisseldorf, Némecko 100
VGP Deutschland — Projekt 7 GmbH Diisseldorf, Némecko 100
VGP Deutschland — Projekt 8 GmbH Diisseldorf, Némecko 100
VGP Park Hamburg 2 S.a r.1. Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi 100
VGP Park Hamburg 3 S.a r.l. Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi 100
VGP Park Frankenthal S.a r.I. Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi 100
VGP Park Leipzig S.ar.l. Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi 100
VGPDEU 1S.arl Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi 100
VGP Asset Management S.a r.L. Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi 100
VGP Estonia OU Tallinn, Estonsko 100
VGP Finance NV Zele, Belgie 100
VGP Latvia s.i.a. Kekava, Lotyssko 100
VGP Park Gyér Kft Gyor, Mad’arsko 100
VGP Park Alsonémedi Kft Gyor, Mad’arsko 100

Strana 21/24



VGP

VGP Romania S.R.L. Timisoara, Rumunsko 100
VGP Slovakia a.s. Malacky, Slovensko 100
VGP Bratislava a.s. Bratislava, Slovensko 100
VGP Naves Industriales Peninsula, S.L Barcelona, Spanélsko 100
VGP Polska SP. z.0.0. Wroclaw, Polsko 100
VGP Nederland BV Tilburg, Nizozemsko 100

Zmény v roce 2015

K podpore developerskych aktivit VGP byly zalozeny nasledujici spolecnosti.
VGP Naves Industriales Peninsula, S.L (Spanélsko), VGP Bratislava a.s. (Slovensko), VGP Asset Management S.3
rl (Lucembursko) a VGP Park Alsénémedi Kft (Madarsko).

Pridruzené spolec¢nosti Adresa %
SNOW CRYSTAL S.a.r.l. Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi 20.00
SUN S.a.r.l. Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi 20.00
VGP Misv Comm. VA Zele, Belgie 42,87
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AUDITORSKA ZPRAVA
VGP NV

Zprava o prezkoumani konsolidovanych mezitimnich financ¢nich informaci
na Sestimési¢ni obdobi koncici 30. ¢ervnem 2015

Uréeno predstavenstvu

V kontextu naseho jmenovani auditorem spoleénosti podavame zpravu o konsolidovanych mezitimnich finanénich
informacich. Konsolidované mezitimni finanéni informace zahrnuji zkracenou konsolidovanou rozvahu
k 30. ¢ervnu 2015, zkraceny konsolidovany vykaz ziskll a ztrat, zkraceny vzkaz celkovych piijmu, zkraceny
konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu a zkraceny konsolidovany vykaz cash flow za obdobi Sesti mésicii do
vyse uvedeného data a vybérové poznamky 1 az 15.

Zprava o konsolidovanych mezitimnich finan¢nich informacich

Provétili jsme konsolidované mezitimni finanéni informace VGP NV (dale jen ,,spole¢nost™) a jejich dcefinych
spole¢nosti (spole¢né ,,skupina‘), pfipravené v souladu s Mezinarodnim tcetnim standardem IAS 34 — Mezitimni
ucetni vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii.

Zkracena konsolidovand rozvaha obsahuje celkova aktiva v hodnoté 545 434 (000) eur a zkraceny konsolidovany
vykaz ptijmi obsahuje konsolidovany zisk (podil skupiny) ke konci obdobi ve vysi 32 206 (000) eur.

Predstavenstvo spole¢nosti odpovida za ptipravu a vérné zobrazeni konsolidovanych mezitimnich finan¢nich informaci
v souladu se standardem IAS 34 — Mezitimni u¢etni vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii. Nasim tkolem
je vyjadtit na zakladé Setfeni zavér o téchto konsolidovanych mezitimnich finan¢nich informacich.

Rozsah zkoumani

Konsolidované mezitimni finanéni informace jsme pfezkoumali v souladu s Mezinarodnim standardem pro provérky
(ISRE) 2410 — Provérka mezitimnich ucetnich informaci provedend nezavislym auditorem ucetni jednotky.
Pfezkoumani mezitimnich finan¢nich informaci sestava z dotazovani zejména u osob, které odpovidaji za finan¢ni
aucetni zaleZitosti, a dale z analytickych a dal$ich postupli. Pfezkoumani ma podstatné uzs§i rozsah nez audit
provedeny v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy (ISA), a tudiZ neposkytuje jistotu, Ze bychom si
povsimli vSech vyznamnych skutecnosti, které by mohly byt odhaleny béhem auditu. V souladu s tim nevydavame
vyrok auditora ke konsolidovanym mezitimnim finan¢nim informacim

Zaver
Pfi pfezkoumani jsme nedospéli k ndlezu, ktery by nas vedl k domnénce, ze konsolidované mezitimni finan¢ni

informace VGP NV nebyly ve vSech vyznamnych ohledech pfipraveny v souladu s IAS 34 — Mezitimni ucetni
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Diegem, 28. srpna 2015

Statutarni auditor

DELOITTE Bedrijfsrevisoren / Reviseurs d’Entreprises
BV o.v.ve. CVBA/SC s.f.d. SCRL
Zastupce: Rik Neckebroeck

Strana 23/24



